OKresni stavebni bytové druzstvo Havlickuv Brod
Jihlavska 564, 580 02 Havlicktv Brod
tel. ustfedna 569 430 920, e-mail osbdhb@osbdhb.cz

Zapis z jednani ndhradniho shromazdéni delegati OSBD Havlickuv Brod

Dne: 6. prosince 2023 v 15 hodin
Misto konani:  sal Skautského klubu v Havlickové Brodé€, Horni ulice

K jednéani shromazdéni delegatit OSBD Havli¢kv Brod bylo pozvéano 127 delegétti s rozhodujicim
poctem hlast 1378.

Program:
1. Zahajeni — zjiSténi usnasenischopnosti, jmenovani zapisovatele a
tfidiciho shromézdéni delegath
. Schvaleni programu
. Schvaleni jednaciho fadu shromdzdéni delegatt
. Volby mandatové komise, navrhové komise, ovétovatelli zapisu
. Zprava mandatové komise
. Zprava predstavenstva druzstva
. Zpréava kontrolni komise druzstva
. Projednani a schvaleni bankovnich avéra
. Dodatek ¢.3 smlouvy o vykonu funkce ptedsedy PD
10. Smérnice ¢. 1/2023 o odménovani organti druzstva a poskytovani jinych plnéni ve prospéch
téchto osob
11. Schvaleni ro¢ni ucetni zavérky a rozdéleni zisku
12. Diskuse
13. Zprava mandatové komise
14. Usneseni
15. Zavér
Delegatem je predseda samospravy nebo povéieny nahradnik — pouze ¢len druZstva.
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1. Zahajeni — zjiSténi usnaSeni schopnosti, jmenovani zapisovatele

Jednani SD zahajil v 15,15 hodin fidici shromazdéni delegath Ing. Petr Habasko — mistopfedseda
pfedstavenstva. Pfivital pfitomné delegéty a hosty SD OSBD Havlickiiv Brod a konstatoval, Zze SD
OSBD je v tuto hodinu usnéseni schopné. Pfitomno 18 delegétli s poc¢tem hlast 407, tj. 29,54 %
z pozvanych.

Zapisovatelem byl jmenovana pan Vitézslav Kalousek

2. Schvaleni programu SD

Program jednani SD OSBD Havlickliv Brod byl delegaty schvalen aklamaci. 100 % pro.

3. Schvaleni jednaciho Fadu SD
Piedlozeny jednaci fad SD OSBD Havlickiv Brod byl delegaty schvalen aklamaci. 100 % pro
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4. Volby mandatové komise, navrhové komise, ovérovatele zapisu

Mandatova komise —piedseda ing. Martin Capek, &lenové — p. Miroslav Marel, Ing. Hana
Vydrétova

Névrhova komise — piedseda p. Zden€k Mat¢jka, ¢lenové — p. Kratina, Antonin Barek

Ov¢rovatelé zapisu — p. Némec a p. Kotil

Skrutatoti-zaméstnanci HS+ ¢lenové ptislusné komise

Prezence-¢lenové mandatové komise + zaméstnanci HS

Cleny mandétové komise, navrhové komise i ovéfovatele zapisu delegati SD schvalili aklamaci.
100 % pro

5. Zprava mandatové komise

Piedseda mandatové komise ing. Martin Capek seznamil delegaty s ucasti na SD.
Pozvéano 127 delegati s rozhodujicim poctem hlasti 1378.

Ptitomno 18 delegatti s 407 hlasy, coz je 29,54 %.

Néhradni SD je usnaseni schopné v souladu se stanovami druzstva.

6. Zprava predstavenstva

Pti lonském volebnim SD ptedseda PD zhodnotil pfedchozi pétileté funkcni obdobi. Pocet
¢lenti druzstva, spravovanych domt se od té¢ doby vyrazn€ nezmeénil.

K 30.6.2023 ¢ini zlstatek avéri na vystavbu domi pouze 213.000 K¢ a ziistatek aveéra na
rekonstrukce 22.500.00 K¢&. Snizovani uvérové zatéze na jednotlivé samospravy ma za
nasledek nariist pfevodii byt do osobniho vlastnictvi, nasledny vznik SVJ a snizeni poctu
¢lenti druzstva.

Dluzné najemné.

V soudasnosti je v feseni dluznik ze Zdirce nad Doubravou s dluhem 130.000 K¢&. Jedna se o
byt OSBD, kde je dluznik v ndjmu na zékladé najjemni smlouvy. Byla mu zasldna vyzva
k thrad¢ ndjemného a sluzeb a upozornéni na moznost vypovédi z bytu.

Dale se jedna o dluznika z Herdlce, ktery je vylou¢enym ¢lenem. Jeho dluh je

75.000 K¢. Byla mu zaslana vyzva k vyklizeni bytu.

PD rozhodlo o prodeji uvolnéného bytu 1+1 ve Svétlé nad Sdzavou. Prodej byl uskute¢nén
ptes realitni kancelat za cenu 1.400.000 K¢. PD rozhodlo tyto finan¢ni prostfedky pouzit na
revitalizaci hospodaiské budovy druzstva. Jedna se o zatepleni obou praceli, vyménu
puvodnich oken, kompletni vyménu dvefi, rekonstrukci dlazeb, vymalbu.

Hospodatfeni druzstva se vr. 2022 fidilo planem piijatym piedstavenstvem druzstva.
DruZstvo jako celek vytvoftilo zisk po zdanéni v celkové vysi 347.915 K.

Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace k 31.12.2022 a byla
provedena souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Po projednani v pfedstavenstvu druzstva navrhujeme rozdé¢lit zisk takto:

Zisk k rozdéleni: 347.915 K¢
Ptidél samospravam 154.364 K¢
Ptidél do socialniho fondu: 50.000 K¢
Nerozdéleny zisk 143.551 K¢
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Nerozdéleny zisk navrhuje piedstavenstvo druZzstva ponechat v nerozdéleném zisku.
Jeho vyse je k 31.12.2022 4.922.997 K¢

Zmény v personalnim obsazeni zaméstnanct HS.

V letosnim roce odesla do starobniho diichodu mzdova ucetni p. Ostrovska a z divodu
podani vypovédi odesel hlavni ucetni Ing. Dolejsi. Na misto hlavni ucetni byla po dohod¢
piefazena tdetni SVJ p. Moravcova a na jeji misto Gcetni SVJ byla pfijata p. Santrackova.
Na pozici mzdové ucetni byla piijata p. Bartakova.

Na minulém SD bylo avizovano, Ze s ohledem na vysi inflace, rostouci ceny energii a
opravnénému naroku zaméstnancti HS na zvySeni mezd, pfistoupi druzstvo v roce 2023 ke
zvySeni piispévku na spravu. Vzhledem k vyhodné vys$i urokovych sazeb v roce 2023
druzstvo k tomuto zvyseni nepftistoupilo. V roce 2024 mé vsak dojit ke snizovani urokovych
sazeb a druZstvo bude muset v planu hospodafeni toto zohlednit a ptipadné piispévek na
spravu zvysit.

Tyka se jak domti ve vlastnictvi druzstva tak i spravovanych spolecenstvi vlastnik.

Za obdobi k 31.12.2022 byla provedena kontrola ucetni zdvérky OSBD Havlickiv Brod.
Kontrolu provedla firma EKMA HB s.r.o. V ovéfovacim obdobi druzstvo uctovalo
v soustavé podvojného ucletnictvi, zdkonem ¢.53/1991 Sb. o ucetnictvi, vyhlaskou
¢.500/2002 a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetni zavérka za rozhodném obdobi byla provedena v souladu s vy$e uvedenymi pravnimi
ptedpisy bez zavad a nedostatk.

7. Zprava kontrolni komise

Kontrolni komise pracuje ve slozeni ing. Josef Boudnik, ing. Lenka Kadeckova, Lenka
Liskova, Miloslav Kotil

Zasedani komise se konaji v navaznosti na jednani pfedstavenstva druzstva, zpravidla 1x za
mésic.

Na programu zasedani KK jsou veskeré informace ze schlizi predstavenstva OSBD, feSeni
vSech doslych stiznosti, aktualni informace o stavu Setfeni jednotlivych ptipadd, vysledky
provadénych kontrol atd.

Kontrolni komisi nedo$la v obdobi od posledniho SD Zadna stiZznost .

Priibézné je sledovano vymahani pohledavek z nadjmu.

Pribézné je kontrolovano plnéni usneseni z posledniho SD.

Usneseni z SD 2022 bylo splnéno.

Spoluprace KK a PD OSBD je dobra, o jednani jsou vzajemné oba organy informovany.
Zavéry z jednani jsou projednavany s ndvrhem na feSeni. Zastupce kontrolni komise je vzdy
pfitomen jednani predstavenstva bytového druzstva.

Kontrolni komise konstatuje, Ze piedstavenstvo plni svoji funkci s pé¢i fddného hospodare,
neshledala zddna zavazna pochybeni, piipadné nedostatky jsou neprodlené feseny a
odstraniovany.

Namatkové byly provedeny kontroly pojistnych smluv a jejich obsahové plnéni.

Byl proveden audit ro¢ni ucetni zavérky za rok 2022.



Byly ptedlozeny vykazy Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty. Vykazy byly vypracovany ve
formé pocitacovych sestav obsahové totoznych s oficidlnimi tiskopisy, kontrolni vazby byly
dodrzeny. Udaje v uéetnich vykazech navazuji na stavy jednotlivych G&td. Piiloha téetni
zavérky byla pfedlozena v pIném rozsahu.

Zaver:

Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace OSBD
Havlickiv Brod k datu 31.12.2022. Néklady a vynosy, vysledky hospodateni, rozdéleni
zisku, za rok 2022 jsou v souladu s ¢eskymi G¢etnimi piedpisy. Celkové zprava k RUZ je
k dispozici na OSBD Havlickiv Brod.

Zveiejnéni roéni uéetni zavérky bude provedeno dle platné legislativy CR.

Na zakladé¢ zpravy o ro¢ni ucetni zavérce za rok 2022 kontrolni komise doporucuje
Shromazdéni delegati schvalit rocni t€etni zavérku OSBD Havlickiv Brod za rok 2022.

8. Projednani a schvaleni bankovnich uvéra 5
A 222 Na Bradle 954-6, Svétla nad Sazavou, rekonstrukce vody, uvér od Ceské spoftitelny a.s.  ve
vysi 650.000 K¢, splatnost maximalné 5 let trok v maximalni vysi 5,5 %

PRO 407 hlasu - schvaleno

9. Dodatek ¢.3 smlouvy o vykonu funkce predsedy PD
Ing. Habasko piednesl navrh dodatku €. 3 o vykonu funkce piedsedy PD. Z pléna bez ptipominek ¢i
doplnéni.

PRO 407 hlast, dodatek byl schvalen
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10. Smérnice ¢. 1/2023 o odménovani organi druzstva a poskytovani jinych plnéni ve
prospéch téchto osob

Ing. Habasko piednesl navrh Smérnice ¢. 1/2023 o odménovani organti druzstva a poskytovani
jinych plnéni ve prospéch téchto osob. Z pléna bez ptipominek ¢i doplnéni.

PRO: 407 hlast, smérnice byla schvalena

11. Schvaleni ro¢ni ucetni zavérky a rozdéleni zisku

Zisk k rozdé€leni: 347915 K¢
Pridél samospravam 154.364 K&
P1idél do socialniho fondu: 50.000 K¢

Nerozdéleny zisk 143.551 K¢&

Nerozdé€leny zisk - navrhuje pfedstavenstvo druzstva ponechat v nerozdéleném zisku.

PRO: 407 hlast, ro¢ni ucetni zaverka byla schvalena, navrh rozdéleni zisku byl schvéalen

12. Diskuse



p. Vampola SA 256 — dotaz, zda by ucetni zdvérka mohla byt zasilana s predstihem, p. predseda
reagoval, Ze SD bude organizovano v Cervnu

13. Zprava mandatové komise
Ing. Capek ptednesl stav pritomnych delegatli. Pfitomny pocet je 407 hlast a SD je tim padem
usnaseni schopné.

14. Usneseni
P. Matéjka prednesl nadvrh usneseni shromazdeni delegati

PRO: 407 hlasti . usneseni SD bylo schvaleno

15. Zavér

Mistopiedseda piedstavenstva ing. Petr Habasko ptedal slovo p. Krej¢imu. Ten rozd¢lil informace
na dvé Casti:

Odmeénovani zastupct statutarniho organu v SVJ, kde je predsedou SVJ Okresni stavebni bytové
druzstvo Havlickiv Brod. Pfedstavenstvo druzstva povéti odpovédnou osobu, ktera je zapsana

v rejstiiku SVJ. Tato osoba je odménovana dle smérnice BD.

Schvalenim smérnice ¢.1/2023 doslo k razantnimu navyseni odmény organiim, tedy PR a KK.
Ptedseda zdiivodnil toto navyseni odpovédnosti jednotlivych ¢lenti organii druzstva a zejména
neochotou ¢lend druzstva o ucast v predstavenstvu a kontrolni komisi. V lofiskych volbach byl jen
jeden protikandidat. Za 4 roky budou dal$i volby a ptfedpokladame, ze zvySenim odmeén se ¢astecné
snizi rozdil mezi mirou odpovédnost a odménou.

Predseda podrobil kritice ¢leny druzstva a jejich neochotu dostavit se na Shromazdéni delegata.
Piiprava jednani da nemalou praci a stoji finanéni prostiedky. Ucast na SD se d4 nazvat hanebnou.
Piipravuje se jiny model, volebni obvody, zména stanov, moznosti odméiovani uéastniki. Uéelem
zmén bude snizit pocet pozvanych ¢lent, vytvotit vétsi volebni obvody ve kterych budou zvoleni
zastupci na delsi obdobi.

Jednani SD OSBD Havlicktiv Brod ukon¢il p. Krejéi v 15.52 hod.
Ptilohy:

1. Usneseni SD OSBD Havli¢kav Brod

V Havlickové Brodé¢ dne 6.12.2023 zapsal: Kalousek

Overovatelé zapisu:
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